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Kozanowice, dnia 15 pazdziernika 2023 r.

Wojt GCminy Kozanowice

Starostwo Powiatowe

w Silecinie

Whiosek dotyczacy wywlaszczania dziatek nr 158/10 i 34/6,

obreb Kozanowice na rzecz Gminy Kozanowice

1. Podmiot wnioskujacy: gmina Kozanowice - reprezentowana przez Wojta
Alojzego Babla.

2. Nieruchomos$é objeta wywiaszczeniem: dziatki nr 158/10 i 34/6, obreb
Kozanowice Przeznaczenie dziatek: gruntu orne, oznaczenie wedtug katastru
nieruchomosci RIV, o powierzchni 0,6592 ha.

3. Cel publiczny, do ktérego realizacji nieruchomos¢ jest niezbedna: Budowa
wodociggu, sieci kanalizacyjnej oraz deszczowej dla gminy Kozanowice wraz
ze stacja uzdatniania wody pitnej. W ramach planowanej inwestycji budowlanej
przewidziano wykonanie sieci gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
deszczowej, ktére beda przebiegaé przez dziatki nr 158/10 oraz 34/6. Ponadto
na obu dziatkach przewidziano wykonanie stacji uzdatniania wody pitnej dla
mieszkancéw gminy Krosnowice. Ponadto w przypadku budowy sieci gazowe]j
nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne o ktérych jest mowa w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 r,, poz. 640).

4. Dotychczasowy sposéb korzystania z nieruchomosci i stan jej
zagospodarowania: dziatki nr 158/10 i 34/6 s3 obecnie uzytkowane jako gruntu
orne.

5. Wiasciciel dziatek nr 158/10 i 34/6: Wedtug informacji zawartych w ksiedze
wieczystej oraz katastrze nieruchomosci obie dziatki naleza do  Spotki
Moglewski-Hurt sp. z 0. 0. Z uzyskanych informacji nie wynika aby na obu
dziatkach byly ustanowienie ograniczone prawa rzeczowe. Ponadto

z posiadanych informacji wynika, ze podana Spdtka zostata zlikwidowana.
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6.

Nieruchomos$é zamienna: Cmina Kozanowice nie posiada w swych zasobach
nieruchomosci ktére mogtyby zosta¢ przekazane w zamian za dziatki nr 518/10
i 34/6.

Dokumenty potwierdzajgcy rokowania: Wyjasni¢ nalezy, ze z uwagi na brak
kontraktu z osobami reprezentujagcymi Spodtke, rokowania nie zostaty
przeprowadzone. W konsekwencji wnioskujgca Gmina Kozanowice nie
dysponuje dokumentem, o ktérym jest mowa w art. 116 ust. 2 pkt 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami. Ponadto nalezy dodaé¢, ze Gmina nie
dysponuje nieruchomoscia zamienng, co wynika ze skromnych zasoboéw

gruntéw przynaleznych do Gminy.

Do wniosku zostaty dotgczone nastepujace dokumenty:

1.

2.
3.

wWypis i wyrys z planu miejscowego,

mape z rejestrem nieruchomosci objetych wnioskiem o wywiaszczenie,
zaswiadczenie wiasciwego sadu stwierdzajace, ze nieruchomosé nie ma
zatozonej ksiegi wieczystej,

wypis i wyrys z katastru nieruchomosci.

Wojt Gminy Kozanowice

Alojzy Babel
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UCHWALA Nr X11/108/M
RADY GMINY W KOZANOWICACH
z dnia 28 czerwca 2011 r.
w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowice

dla lokalizacji gazociggu, wodociggu i sieci kanalizacyjnej"*

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413 Nr 123, poz. 803; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z roku 2011 Nr 32, poz. 159),

Rada Gminy w Kozanowicach uchwala, co nastepuje.

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

Rozdziat 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA PLANU

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI1/222/2008 Rady Miejskiej w Kozanowicach z dnia 11 kwietnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowcie dla potrzeb lokalizacji
gazociggu wysokiego cisnienia, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowice"
przyjetego uchwata Nr XI11/123/99 Rady Miejskiej w Kozanowcach z dnia 22 pazdziernika
1999 r. zmienionego uchwatg Nr LV/573/10 Rady Miejskiej w Kozanowcach z dnia 29
czerwca 2010 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozanowcie dla potrzeb lokalizacji gazociaggu wysokiego cisnienia o tacznej
powierzchni 58,17 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu oraz
przeznaczenie terenu pod lokalizacje gazociggow przesytowych, o srednicy do DN 1000
i maksymalnym cisnieniu PN do 10,0 MPa, od granicy z gming Swiersk do granicy

Zgming Wolin.
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3. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatgczniki Nr od 1 do 6 do niniejszej uchwaty;
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kozanowcie” — stanowigcy zatacznik Nr 7
do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik Nr 8 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 9 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Plan obejmuje obszar stanowiacy pas terenu o szerokosci 60,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu obejmujacy dziatki i czesci dziatek potozonych na terenie
W granicach planu.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zataczniki Nr od 1 do 6 do niniejszej
uchwaty.
3. Plan reguluje:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miegjscowym;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej;
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1) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
4. Dla potrzeb zapisu ustalen planu tereny podzielono na budowlane, niebudowlane
i tereny komunikacji. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie
przeznaczenia terenow:
1) tereny budowlane:
—TT —tereny techniczne;
2) tereny niebudowlane:
a) WM - tereny morskich wéd wewnetrznych,
b) WS — tereny woéd powierzchniowych;
3) tereny komunikacji:

— KD -tereny drdég publicznych.

Rozdziat 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCII USTALEN PLANU

§3.

1. Ustalenia tekstu planu sktadaja sie z:

1) ustalen wstepnych;

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terendw

elementarnych o réznym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.
2. Do poszczegdlnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy
ustalen, przy czym ustalenia ogolne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia dla
terenu elementarnego, ktérego one dotycza.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
osi linii z rysunku planu.
4. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktoérych
odnosza sie ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych, oznaczone

sa symbolami okreslajgcymi:
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1) symbol kategorii przeznaczenia terenu, symbol jednostki planistycznej
i kolejny numer terenu elementarnego np.: TT.G.02, oraz numer kolejnego
wydzielenia wewnetrznego np.: G.02/1;
2) dla poszczegdlnych terendw elementarnych komunikacji ustalono kolejny
numer terenu elementarnego odrebnie dla terenéw komunikacji drogowej
i kolejowej, symbol jednostki planistycznej, symbol kategorii przeznaczenia
terenu np.: 09.G.KD.D.

5. Na obszarze objetym planem wskazano granice terenéw morskich wadd

wewnetrznych WM, dla ktérych nie wprowadza sie ustalen planu.

§ 4.
llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
1) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie — stanowig one obowigzujace linie podziatéw geodezyjnych;
2) linie wydzielen wewnetrznych terenéw elementarnych tzw. wydzielenia wewnetrzne
— nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czesci terenu elementarnego, wskazane
w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terendw elementarnych — stanowig one
dopuszczalne linie podziatdéw geodezyjnych;
3) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumiec ustalenie dominujacej
funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu — okreslenie w planie
kategorii przeznaczenia terendow stanowi ustalenie obowigzujacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;
4) strefa kontrolowana gazociggu — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony
po obu stronach osi gazociggu, w ktérym ustala sie ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu konieczne dla zapewnienia trwatosci i prawidtowe]
eksploatacji gazociggu, w szczegolnosci w strefie kontrolowanej ustala sie zakaz
wznoszenia budynkdw, organizowania sktadéw i magazyndéw oraz zakaz sadzenia
drzew, dla gazociggow uktadanych w przecinkach lesnych powinien by¢ wydzielony
pas gruntu, o szerokosci po 2 m z obu stron osi gazociggu, bez drzew i krzewdw,
niezaleznie od ustalen planu na obszarze tym obowigzujg uprawnienia operatora
ustalone zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) pas montazowy gazociggu — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu niezbedny dla
budowy gazociggu, ktory po zakonczeniu inwestycji podlega rekultywacji

i zagospodarowaniu na inne cele okreslone w planie.
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DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA
TERENU

§ 5.
1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw i obiektow.
2. Mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych obiektéw dopuszcza sie jedynie
w celu doprowadzenia ich do stanu zgodnego z ustaleniami planu.
3. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, jest dopuszczalne jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci
realizacji ustalen planu.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu.
1) Na terenie objetym planem nie ustala sie obowigzku dokonania podziatéw i scalen
terenu, za wyjatkiem wydzielenia okreslonych w planie granic terenéw komunikacji
oraz morskich wod wewnetrznych.
2) W granicach ustalonych w planie terenow technicznych dopuszcza sie mozliwosc
wydzielenia pasow terenu dla potrzeb poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej

o szerokosci nie przekraczajacej szerokosci ich strefy kontrolowane,;.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania.
1) Ze wzgledu na ochrone standardu zagospodarowania terenu ustala sig, ze
udostepnianie poszczegdlnych terendw pod inwestycje jest dopuszczalne pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w niezbedne media
oraz zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe].
2) Obowigzuje zachowanie odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi sieciami,
urzadzeniami i obiektami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3)  Wszelkie prace budowlane nalezy poprzedzic badaniami warunkoéw
geotechnicznych.
4) Czasowe wytaczenie terenu z uzytkowania na czas budowy jest dopuszczalne pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci ciggtej i bezpiecznej eksploatacji innych sieci,
urzadzen i obiektdw znajdujacych sie na terenie objetym inwestycja, w tym szczegdlnie

sieci wodociggowych i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode mieszkancow.
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§ 8.

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz umieszczania szylddw i reklam.

§9.
Ustalenia dotyczace sieci gazowych.
1) W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji oraz w granicach terendow
technicznych okreslonych na rysunku planu ustala sie lokalizacje sieci gazowych
wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia oraz ich stref kontrolowanych i paséw
montazowych wyznaczonych odpowiednio:
a) dla istniejacych gazociggdéw utrzymuje sie strefe odlegtosci podstawowej
(bezpiecznej) ustalona na podstawie przepisdw odrebnych, obowigzujacych
w dniu wydania pozwolenia na budowe,
b) dla planowanego gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy do DN 1000
i maksymalnym cisnieniu PN do 10,0 MPa ustala sie strefe kontrolowana
0 szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na obie strony od osi gazociggu, pas montazowy
na terenach rolnych o szerokosci do 25,0 m oraz leSnych o szerokosci do 18,0 m,
lecz nie wiecej niz 10,5 m od osi gazociggu, oraz pas terenu przeznaczony do
trwatego wytgczenia o szerokosci 4,0 m, po 2,0 m na stroneg,
c) w przypadku prowadzenia gazociagu w  s3asiedztwie  sieci
elektroenergetycznych nalezy zachowac odlegtosci wynikajace z przepisow
odrebnych oraz, w przypadku Kkrzyzowania gazociggu z liniami
elektroenergetycznymi wysokich napie¢ minimalng odlegtosc¢ od stupa 20,0 m,
d) w strefie kontrolowanej dopuszcza sie lokalizacje, obiektow i urzadzen dla
potrzeb funkcjonowania sieci, w tym zespotdw upustowo zaporowych, drég
wewnetrznych dla obstugi gazociggu, drog przeciwpozarowych oraz tras
pieszych i rowerowych,
e) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych i terenowych wzgledem sieci
gazowej wymaga szczegodtowego respektowania przepisow odrebnych
w przypadku ingerencji w strefe odlegtosci podstawowej, w szczegdlnosci
w przypadku zblizen i kolizji.
2) Ustala sie minimalne przykrycie gazociggu 11 m, oraz 1,4 m na terenach
zdrenowanych dla umozliwienia, w ramach rekultywacji, odbudowy urzadzen
drenarskich.
3) Dopuszcza sie ukfadanie gazociggu metoda wykopdw otwartych, za wyjgtkiem

odcinkow trasy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.
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4) Na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych dopuszcza sie budowe
obiektéw i urzadzen niezbednych dla potrzeb funkcjonowania i obstugi gazociggdw,
w tym zespotdw zaporowo-upustowych.

5) W granicach pasa montazowego, w okresie realizacji gazociggu, dopuszcza sie
czasowe wyltgczenie terenu z dotychczasowego uzytkowania i przeznaczenie terenu
dla potrzeb budowy.

6) We wskazanych w planie miejscach przekroczenia drég oraz w przypadku
prowadzenie drog ponad gazociggiem ustala sie wymog zabezpieczenia gazociggu

zgodnie z odrebnymi przepisami.

§10.
Ustalenia dotyczace sieci elektroenergetycznych.
1) W liniach rozgraniczajagcych terenéw technicznych i terenéw komunikacji
okreslonych na rysunku planu ustala sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.
2) Budowa nowych sieci oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcych sieci
elektroenergetycznych jest dopuszczalna jedynie pod warunkiem nieograniczania
mozliwosci budowy planowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji terminal LNG
w Swinoujséciu — punkt wejscia gazu do systemu.
3) Na obszarze planu, w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych,
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb
odbiorcow, lokalizowanych na wskazanych w rysunku planu terenach technicznych.
4) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz prowadzenia nowoprojektowanych
linii elektroenergetycznych, jako linii napowietrznych. Zakaz nie dotyczy przebudowy

i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych.

§T11.
Ustalenia dotyczace sieci telekomunikacyjnych.
1) W liniach rozgraniczajgcych terendéw technicznych i terendow komunikacji
okreslonych na rysunku planu ustala sie lokalizacje sieci |1 urzadzen

telekomunikacyjnych.

2) Ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

3) Budowa nowych sieci oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci
telekomunikacyjnych jest dopuszczalna jedynie pod warunkiem nieograniczania
mozliwosci budowy planowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji terminal LNG

w Swinoujsciu — punkt wejécia gazu do systemu oraz sieci elektroenergetycznych.
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§12.

W liniach rozgraniczajgcych terenéw technicznych i terendw komunikacji okreslonych
na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje innych sieci infrastruktury technicznej, nie
wymienionych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, w tym
magistralnej sieci wodociggowej oraz sieci o innych parametrach niz ustalone w planie,
pod warunkiem:

a) nieograniczania mozliwosci wykorzystania terenu dla potrzeb sieci gazowych,

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

b) ograniczenia oddziatywania na otoczenie do granic wyznaczonego w planie

pasa terenu technicznego;

c) spetnienia wymogoéw dotyczacych ochrony srodowiska okreslonych w planie

oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§13.
Ustalenia dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej.
1) Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych
drégi ulic.
2) Ustala sie zasade lokalizowania trwatego oznakowania tras sieci poza jezdniami.
3) Obstuga komunikacyjna w trakcie realizacji inwestycji poprzez istniejace drogi i ulice
oraz poprzez teren w granicach pasa montazowego.
4) Obstuga komunikacyjna w trakcie eksploatacji sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejgce drogi i ulice lub poprzez teren w granicach strefy kontrolowane;.
5) Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw komunikacji

okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

Rozdziat 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY

§14.

1. Na terenie opracowania wystepuja obszary objete szczegodlnymi zasadami ochrony,
s3 to w szczegdlnosci:

1) obszary Natura 2000;

2) obszar Wolinskiego Parku Narodowego (WPN) oraz jego otuliny;

3) ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) pas nadbrzezny (techniczny i ochronny) brzegu morskiego;

5) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

6) obszar Zbiornika wyspy Wolin — GZWP nr 102.
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2. Na terenach wymienionych w ustepie 1. niezaleznie od ustalen planu obowigzuja

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§15.
1. Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru sieci Natura 2000
— Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk - "Wolin i Uznam" (PLH320019),

zatwierdzonego decyzja Komisji Europejskiej (decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12
grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy Dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi
zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie
na kontynentalny region biogeologiczny).

2. Czesc terenu objetego planem potozona jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 (PLB320002) "Delta Swiny" wyznaczonym Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

3. CzesC terenu objetego planem potozona jest na terenie Wolinskiego Parku
Narodowego (WPN) oraz jego otuliny.

4. Na terenach wymienionych w ust. od 1 do 3, zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptywacé na gatunki, dla ktérych
ochrony wyznaczone zostaty wymienione obszary ochrony. W razie lokalizacji inwestycji
o0 potencjalnie negatywnym wptywie na siedliska lub gatunki chronione w obrebie
wskazanych obszardw, podjecie inwestycji, niezaleznie od ustalen niniejszego planu,
dopuszczalne jest po spetnieniu dodatkowych warunkdw w trybie i zakresie
okreslonym na podstawie przepisow odrebnych.

5. W czesci wskazanej na rysunku planu teren potozony w granicach Zbiornika wyspy
Wolin — GZWP nr 102, obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac
Zanieczyszczenie wod podziemnych, na terenie tym niezaleznie od ustalen niniejszego
planu obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych.

§16.
Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, to jest na terenach pomiedzy
linig brzegu a watami przeciwpowodziowymi lub naturalnymi wysokimi brzegami oraz
w obszarze pasa nadbrzeznego (technicznego i ochronnego), niezaleznie od ustalen

planu obowigzujg warunki okreslone w przepisach odrebnych.
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2.Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, jesli ustalenia szczegodtowe
nie stanowig inaczej ustala sie:
1) zakaz podpiwniczania oraz minimalny poziom posadowienia parterdw
budynkéw 1,80 m n.p.m;
2) minimalny poziom posadowienia nawierzchni drég i placéw 1,50 m n.p.m.
3) Ustala sie wymog utrzymania watdw i zabezpieczen przeciwpowodziowych,
obiektéw i urzadzen melioracyjnych oraz ich odtworzenia w przypadku ich

przerwania w trakcie robdt budowlanych.

§17.

1. Czes¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach pasa nadbrzeznego
(technicznego i ochronnego) brzegu wéd morskich, na terenie tym, niezaleznie od
ustalen planu, obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone w trybie i zakresie wynikajacym z przepiséw odrebnych.

2. Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z przylegtych akwendw,
o ile nie sg oznakowaniem nawigacyjnym, nie moga go przypominac¢ swojg forma,
kolorystyka swiecenia swiatet oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania
nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe tych obiektdw nie moga powodowad
padania promieni swietlnych bezposrednio na akwen, w sposdb powodujacy

utrudnienie we wiasciwej identyfikacji swiatet znakdéw nawigacyjnych.

§18.
1. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty objete ochrong wartosci kulturowych
oznaczone odpowiednio na rysunku planu: nr 10 — Trzciggowo 2 20-05/1 W.III,
nr 11 — Trzciggowo , 20-05/2 W.III, nr 15 — 20-04/5 W.III, nr 16 — Wicko 2 20-04/8 W.II,
nr17 — Wicko 3 20-04/9 W.III, nr 18 — Wicko 5 20-04/7 W.III.
2. Dla terendw objetych strefg ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W Il niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzuje:
a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym
— powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

dotyczacymi ochrony zabytkow.
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Rozdziat 3
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII PRZEZNACZENIA TERENOW

§19.

1. Tereny techniczne TT stuza lokalizacji obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.
2. Na terenach technicznych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) gazociggdw i urzadzen niezbednych do ich obstugi i eksploatacji;

2) sieci elektroenergetycznych i urzadzen niezbednych do ich obstugi

i eksploatacji;

3) sieci telekomunikacyjnych | wurzadzen niezbednych do ich obstugi

i eksploatacji;

4) innych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym

w szczegdlnosci magistralnej sieci wodociggowej;

5) dojs¢ i dojazddwy;

6) zagospodarowania terenu niewykorzystywanego dla potrzeb technicznych

zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem lub zgodnie z przeznaczeniem

okreslonym w planie.
3.Naterenach technicznych nie dopuszcza sie koncentrowania obiektéw budowlanych
i elementdw zagospodarowania jesli ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwos¢ mogtyby ograniczac lub uniemozliwiac funkcjonowanie tych
terenow. Powyzsze zastrzezenia obowigzuja takze w przypadku zmian uzytkowania lub
rozbudowy istniejacych obiektow.
4. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terendw technicznych jest na tych
terenach dopuszczalne jedynie pod warunkiem nieograniczania mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej okreslonych w ust. 2.
5. Na terenie opracowania wyznaczono nastepujace tereny techniczne: TT.G.01, TT.G.02,
TT.G.04, TT.G.05, TT.G.08, TT.G.09, TT.G.10, TT.G.M, TT.G.12, TT.G13, TT.G.14, dla ktérych
ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio

do warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 20.
W granicach planu znajduje sie teren wdd powierzchniowych WS.G.03, dla ktérego
ustalono szczegdtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania
zabudowy | zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej, ograniczenia

stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio
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do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji oraz tereny morskich wod
wewnetrznych oznaczone symbolami WM.G.06 i WM.G.07, ktérych granice wskazano

w planie nie obejmujac tych terendw ustaleniami planu.

§21.

1. Tereny komunikacji drogowej KD stuzg przede wszystkim lokalizacji drég i ulic oraz
urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu.
2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1) jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw;

2) przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw;

3) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek;

4) wiat przystankowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) oswietlenia ulic;

9) elementéw wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.
3. Lokalizacja obiektdw i urzadzen oraz elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszczalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia lub zagrozen dla
ruchu ulicznego.
4. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymaog wykonania
obnizenia kraweznikow jezdni.
5. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci
uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
gazociag, sieci cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne).
6. Na terenie planu wyznacza sie nastepujace tereny komunikacji drogowej:

—tereny drog ekspresowych: 01.G.KD.S i 02.G.KD.S,

—tereny drdg zbiorczych: 03.G.KD.Z, 04.G.KD.Z i 06.G.KD.Z,

—tereny drog lokalnych: 07.G.KD.L, 10.G.KD.L,

— tereny drég dojazdowych: 05.CG.KD.D, 08.G.KD.D i 09.CG.KD.D, dla ktérych

ustalono szczegodtowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz

ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia

terenu odpowiednio do warunkow wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.
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DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§22.
Dla terenéw: TT.G.01 o powierzchni 13,3465 ha i TT.G.02 o powierzchni 19194 ha ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
technicznych okreslonymiw §19,
b) lokalizacja korytarza technicznego dla potrzeb:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych,
c) teren, w czesci nie wykorzystanej dla celdw sieci infrastruktury technicznej
przeznacza sie na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,
d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celdw
inwestycji, po zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego
wykorzystania zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia
pasa terenu dla lokalizacji poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla uzytkownikow
terenow sasiednich;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkigj statej i tymczasowej zabudowy,
b) ponad gazociggiem dopuszcza sie zaktadanie drog lesnych oraz prowadzenie
tras pieszych i rowerowych,
c) nalezy zachowac odlegtos¢ pozioma pomiedzy scianka gazociggu a rzutem
fundamentu stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m,
minimum 2,0 m, od uziemienia stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od
stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania gazociggu z istniejgcymi

napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
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4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO
PLB320002), obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,
b) czes¢ terenu oznaczonego symbolem G.02/1 i G.02/2 potozona w granicach
WPN, w pozostatej czesci teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 15,
c) na czesci terenu oznaczonej symbolami G.02/1 i G.02/2 ustala sie zakaz
naruszania stosunkéw wodnych i powodowania odwadniania terenu, zakaz
wykonywania otwartych wykopdw, prowadzenie sieci dopuszczalne wytacznie
metoda bezwykopowsa,
d) w czesci terenu, na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

obowigzuja ustalenia okreslone w §16.

§ 23.
Dla terenu WS.G.03 o powierzchni 0,0639 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren wod powierzchniowych,
b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: ustala sie zakaz dokonywania podziatow terenu;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkigj statej i tymczasowej zabudowy,
b) nalezy zachowac odlegtos¢ pozioma pomiedzy scianka gazociggu a rzutem
fundamentu stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m,
minimum 2,0 m, od uziemienia stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od
stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania gazociggu z istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
c) ustala sie zakaz naruszania stosunkoéw wodnych i powodowania odwadniania
terenu, zakaz wykonywania otwartych wykopdw, prowadzenie sieci

dopuszczalne wytgcznie metoda bezwykopowa ponizej poziomu dna cieku,
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4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO
PLB320002), obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,
b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15,
c) w miejscu przekroczenia kanatu Starego Zdroju stanowigcego element
uktadu melioracji podstawowej wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego w zakresie i zgodnie z trybem okreslonym przepisami

odrebnymi.

§ 24.
Dla terendw: TT.G.04 o powierzchni1,2585 ha, TT.G.05 o powierzchni 7,6452 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
technicznych okreslonymi w §19,
b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
c) teren, w czesci nie wykorzystanej dla celow lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej przeznacza sie na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,
d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celow
inwestycji, po zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego
wykorzystania zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia
pasa terenu dla lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla uzytkownikow
terenow sasiednich;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu oznaczonej symbolem G.05/1,
G.05/2 i G.05/3 jako parkingu turystycznego oraz lokalizacji plenerowych

urzadzen rekreacyjnych,
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c) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zaktadanie
drég lesnych i dojazdow do uzytkdw rolnych i akwenu jeziora Wicko oraz
prowadzenie tras pieszych i rowerowych,
d) nalezy zachowac¢ odlegtos¢ pozioma pomiedzy scianka gazociggu a rzutem
fundamentu stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m,
minimum 2,0 m, od uziemienia stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od
stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania gazociggu z istniejacymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;

4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO
PLB320002), obowigzuja ustalenia okreslone w § 15,
b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15,
c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia
okreslone w §16,
d) teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego (technicznego i ochronnego),
obowiagzuja ustalenia okreslone w §17,
e) w czesci wskazanej na rysunku planu teren potozony w granicach Zbiornika

wyspy Wolin — GZWP nr 102, obowigzuja ustalenia okreslone w §15.

§ 25.
Tereny: WM.G.06 o powierzchni 0,4826 ha, i WM.G.07 o powierzchni 1,4670 ha, stanowig

tereny morskich wod wewnetrznych, dla ktérych nie wprowadza sie ustalen planu.

§ 26.
Dla terenu TT.G.08 o powierzchni 1,3561 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow
technicznych okreslonymiw §19,
b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii

elektroenergetycznych;
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c) teren, w czesci nie wykorzystanej dla celéw lokalizacji gazociagu, przeznacza
sie na cele gospodarki rolnej,
d) teren w granicach pasa montazowego czasowo zajety dla potrzeb inwestycji,
po zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego wykorzystania
na cele rolnicze;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia
pasa terenu dla lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla uzytkownikéw
terendéw sasiednich;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkigj statej i tymczasowej zabudowy,
b) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zaktadanie
przejazdoéw,
c) nalezy zachowad odlegtos¢ pozioma pomiedzy scianka gazociggu a rzutem
fundamentu stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m,
minimum 2,0 m, od uziemienia stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od
stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania gazociggu z istniejacymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w §15;
b) w czesci teren potozony w granicach pasa ochronnego wybrzeza, obowigzuja
ustalenia okreslone w §17;
c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia

okreslone w §16.

§27.
Dla terenu TT.G.09 o powierzchni 5,8526 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendow
technicznych okreslonymi w §19;
b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— stacji redukcyjno-pomiarowej 10, zespotu upustowo-zaporowego,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
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— innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
C) teren, w czesci niewykorzystanej dla celéw lokalizacji gazociggu, przeznacza
sie na cele gospodarki rolnej;
d) teren czasowo wytaczony z produkcji rolnej w granicach pasa montazowego,
po zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego wykorzystania
na cele rolnicze.
2) zasady i warunki parcelacji terenu: dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia
pasa terenu dla lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla uzytkownikow
terenéw sasiednich;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,
b) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zaktadanie
przejazddw, na czesci terenu oznaczonej symbolem G.09/3 wymadg zachowania
przejazdu,
c) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.09/1 dopuszcza @ sie
zagospodarowanie terenu ogroddw przydomowych, bez prawa lokalizowania
zabudowy,
d) nalezy zachowac odlegtos¢ pozioma pomiedzy sciankag gazociggu a rzutem
fundamentu stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej minimum 10,0 m,
minimum 2,0 m, od uziemienia stupa linii elektroenergetycznej oraz 20,0 m od
stupa, w przypadku koniecznosci krzyzowania gazociggu z istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi.
4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w §15,
b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,
c) czesc terenu wskazana na rysunku planu objeta jest strefami ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W I, dla ktdérych
obowigzujg ustalenia okreslone w §18,
d) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.09/2 wymadg zachowania cennego
siedliska, wymog transplantacji ptatow roslinnosci wraz warstwa urodzajna

gleby, prace dopuszczalne wytacznie poza okresem wegetacyjnym (X-I111).
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§28.
Dla terenoéw: TT.G.10 o powierzchni 1,5095 ha, TT.G.11 o powierzchni 19486 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendow
technicznych okreslonymiw §19,
b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
c) teren, w czesci niewykorzystanej dla celdow lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej przeznacza sie na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem;
d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celdw
inwestycji, po zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego
wykorzystania zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia
pasa terenu dla lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla uzytkownikow
terenow sasiednich;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej statej i tymczasowej zabudowy,
b) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.10/1 ustala sie wymdg zapewnienia
mozliwosci przejazdu,
c) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.10/2 i G11/3 dopuszcza sie
zagospodarowanie terenu ogroddw przydomowych, bez prawa lokalizowania
zabudowy,
d) ponad gazociggiem oraz w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zaktadanie
przejazdow;
4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO-PLH 320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w §15,
b) czes¢ terenu oznaczona symbolem G.11/1i G.11/4 potozona w granicach WPN,

obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,
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c) cze$¢ terenu oznaczona symbolem G11/2 i G11/5 potozona w granicach
cennego siedliska, ustala sie wymog transplantacji ptatdw roslinnosci wraz
warstwag urodzajng gleby, prace dopuszczalne wytacznie poza okresem
wegetacyjnym (X-I11),

d) w czesci wskazanej na rysunku planu teren TT.G.11 potozony jest w granicach

Zbiornika wyspy Wolin - GZWP nr 102, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15.

§29.
Dla terendw: TT.G.12 o powierzchni 4,2110 ha, TT.G.13 o powierzchni 0,2355 ha, TT.G.14
o powierzchni 12,9200 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
technicznych okreslonymi w §19,
b) lokalizacja korytarza technicznego dla lokalizacji:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
c) teren, w czesci niewykorzystanej dla celow lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej przeznacza sie na cele zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem,
d) teren w granicach pasa montazowego czasowo wykorzystany dla celow
inwestycji, po zakonczeniu budowy przeznacza sie do rekultywacji i dalszego
wykorzystania zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zasady i warunki parcelacji terenu: dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia
pasa terenu dla lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do pozostatych sieci oraz dla uzytkownikow
terenow sasiednich;
3) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz lokalizowania wszelkigj statej i tymczasowej zabudowy,
b) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.12/2, niewykorzystanej dla celéw
lokalizacji gazociggu dopuszcza sie zagospodarowanie dla potrzeb funkcji
mieszkaniowej, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy,
c) ponad gazociggiem i w strefie kontrolowanej dopuszcza sie zaktadanie

przejazdow,
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d) na czesci terenu oznaczonej symbolem G.12/3 ustala sie wymaog zapewnienia
mozliwosci przejazdu;

4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO-PLH 320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w § 15,
b) teren, w czesci oznaczonej symbolem TT.G.14 potozony jest w granicach WPN,
obowiagzujg ustalenia okreslone w § 15,
c) cze$¢ terenu oznaczona symbolem G.12/1 i G13/1 potozona w granicach
cennego siedliska, ustala sie wymog transplantacji ptatdw roslinnosci wraz
warstwag urodzajng gleby, prace dopuszczalne wytacznie poza okresem
wegetacyjnym (X-I111),
d) czesc terenu oznaczona symbolem G.14/1 obejmuje siedlisko kwasne buczyny,
ustala sie zakaz naruszania powierzchni siedliska podczas prac ziemnych,
e) na terenie TT.G.14, w obrebie suchego wrzosowiska, wymog zebrania
i ponownego roztozenia  warstwy urodzajnej zawierajgcej formy
przetrwalnikowe roslin budujacych siedlisko, w miejscach koniecznych wycinek
krzewow jatowca wymdog wprowadzenia nasadzen rekompensujacych
w stosunku 1:2,
f) czes¢ terenu oznaczonego symbolem TT.G.12 wskazana na rysunku planu
objeta jest strefami ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych W llI, dla ktorych obowigzujg ustalenia okreslone w §18,
g) teren TT.G.14 potozony jest w granicach Zbiornika wyspy Wolin — GZWP nr 102,

obowigzujg ustalenia okreslone w § 15.

§ 30.
Dla terendw: 01.G.KD.S o powierzchni 0,6904 ha i 02.G.KD.S o powierzchni 0,2559 ha,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendow
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) droga ekspresowa kategorii krajowej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 35,0 do 60,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) droga ekspresowa kategorii krajowej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 35,0 do 60,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
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— innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;

d) przekroczenie drogi przez sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii

elektroenergetycznych 110 kV, dopuszczalne jest wytgcznie metoda

bezwykopowsa;

2) warunki ochrony:

a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO

PLB320002), obowigzujg ustalenia okreslone w § 15.

b) w czesci wskazanej na rysunku planu teren 02.G.KD.S potozony jest

w granicach Zbiornika wyspy Wolin — GZWP nr 102, obowigzujg ustalenia

okreslone w §15.

§ 31.
Dla terendow: 03.G.KD.Z o powierzchni 12272 ha, 04.C.KD.Z o powierzchni 0,8631 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) ulica zbiorcza kategorii powiatowej (ul. Nadbrzezna), szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna 15,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) wymaog zachowania i uzupetnien alejowego zadrzewienia przyulicznego,
d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi
miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica, Lubin i Trzciaggowo,
e) wzdtuz drogi lokalizacja korytarza technicznego dla potrzeb:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019 oraz OSO
PLB320002), obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,
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b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzujg ustalenia okreslone w § 15,

c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia
okreslone w §16,

d) teren potozony w granicach pasa nadbrzeznego (technicznego i ochronnego),
obowigzujg ustalenia okreslone w §17,

e) w czesci wskazanej na rysunku planu teren potozony jest w granicach

Zbiornika wyspy Wolin - GZWP nr 102, obowigzuja ustalenia okreslone w § 15.

§ 32.
Dla terenu 05.G.KD.D o powierzchni 0,0971 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) ulica dojazdowa kategorii gminnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 10,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakornczona placem
Manewrowym z miejscami postojowymi,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi
miejscowosci Wicko,
d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w §15,
b) w czesci teren potozony w granicach pasa ochronnego wybrzeza, obowigzuja
ustalenia okreslone w §17,
c) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia

okreslone w §16.
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§ 33.
Dla terenu 06.G.KD.Z o powierzchni 0,0905 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) ulica zbiorcza kategorii powiatowej (ul. Nadbrzezna), szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna 15,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi
miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica, Lubin i Trzciggowo,
d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w §15,
b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w §15,
c) obszar narazony nha niebezpieczenstwo powodzi, obowigzujg ustalenia

okreslone w §16.

§ 34.

Dla terenu 07.G.KD.L o powierzchni 0,1607 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendow
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) ulica lokalna kategorii gminnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi
miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica, Lubin i Trzciggowo,
d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:

— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
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— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowiagzuja
ustalenia okreslone w § 15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w §15.

§ 35.
Dla terenow: 08.GKD.D o powierzchni 0,090 ha i 09.G.KD.D (ul. Okragta)
o powierzchni 0,3390 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) ulica dojazdowa kategorii gminnej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej dla potrzeb obstugi
miejscowosci Zalesie, Wicko, Wapnica, Lubin i Trzciggowo,
d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzuja
ustalenia okreslone w §15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w §15.

§ 36.
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Dla terenu 10.G.KD.L (ul. Turkusowa) o powierzchni 0,1207 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla kategorii terendw
komunikacji drogowej okreslonymi w § 21,
b) ulica lokalna kategorii powiatowej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 15,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej Zalesie, Wicko, Wapnica,
Lubin i Trzciaggowo,
d) przekroczenie drogi przez korytarz techniczny dla potrzeb:
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 mm,
— gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy do DN 1000 mm i cisnieniu
PN do 10,0 MPa, wraz z kablem swiattowodowym dla obstugi gazociagu,
— linii elektroenergetycznych 110 kV,
— innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci magistralnej sieci wodociggowej, pod warunkiem
nieograniczania mozliwosci lokalizacji gazociggow i linii
elektroenergetycznych;
2) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Natura 2000 (SOO PLH320019), obowigzuja
ustalenia okredlone w §15,

b) teren potozony w otulinie WPN, obowigzuja ustalenia okreslone w §15.

DZIAL VI
OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

§ 37.

Na cele nielesne, w granicach niniejszego planu przeznacza sie: do trwatego wytgczenia
0,3247 ha i do nietrwatego wytagczenia 2,4562 ha, gruntéw lesnych Skarbu Panstwa
w zarzadzie Lasodw Panstwowych na cele nierolnicze i nielesne za zgoda Ministra
Srodowiska z dnia 19 maja 2011 r. znak: ZS-W-2120-65-2/2011 oraz do trwatego wytgczenia
1,0488 ha i do okresowego wytaczenia 53477 ha, gruntow lesnych Skarbu Panstwa
pozostajgcych w trwatym zarzadzie Wolinskiego Parku Narodowego na cele nierolnicze
i niele$ne za zgodg Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. znak: DOPpn-4102-
520/27467/1/whb.
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DZIAL V
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU

§ 38.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych niniejszym
planem ustala sie stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

W wysokosci 0%.

§ 39.
W czesci dotyczacej obszaru objetego ninigjszym planem traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowice na terenie
miejscowosci Wicko, uchwata Nr XXXI/302/05 Rady Miejskiej w Kozanowicach z dnia
21 kwietnia 2005 r.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Kozanowice.

§ 41.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie

internetowej Gminy Kozanowice.
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ZALACZNIKI

ZALt ACZNIK Nr 1-6
1 MAPA
grafika

ZALACZNIK Nr 7
WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOZANOWICE."
Grafika

ZALACZNIK Nr 8

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i NM4],
pP0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 19, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z roku 2011 Nr 32,
poz.159), Rada Migjska w Kozanowicach rozstrzyga sig, co nastepuje:

Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozanowice dla lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia, wytlozonego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 pazdziernika
do 30 listopada 2010 r., w wyznaczonym do dnia 30 grudnia 2010 r. terminie nie
whiesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie ich

rozpatrzenia.
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ZALACZNIK Nr 9

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41i Nr 141,
p0z.1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz.1635; 2 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, p0z.1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z roku 2011 Nr 32, poz. 159), Rada
Gminy w Kozanowicach rozstrzyga sie, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowice dla lokalizacji
gazociggu wysokiego cisnienia, nie powoduje obowigzku realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i finansowanych
ze srodkdw publicznych. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

*Z dniem 25 lutego 2020 r. plan zatwierdzony niniejsza uchwata utracit moc w zakresie
uregulowanym uchwatg nr XVII/195/20 z dnia 14 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowice
na terenie miejscowosci Wicko (Zacho.20.806), zgodnie z § 70 pkt 2 przywotanej
uchwaty.

Zdniem 25 lutego 2020 r. rysunek planu utracit moc w zakresie uregulowanym uchwata
nr XVII/195/20 z dnia 14 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozanowice na terenie miejscowosci
Wicko (Zacho.20.806), zgodnie z § 70 pkt 2 przywotanej uchwaty — zob. zatgcznik nr 1

do przywotanej uchwaty. Zmiany nie zostaty naniesione na rysunek planu.
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OPERAT SZACUNKOWY

dla nieruchomosci sktadajacej sie dziatek o nr 158/10 (ul. Sw. Marcina)

i 34/6 (ul. Sw. Tomasza) w miejscowosci Kozanowice

[WYCIAG/

Opis przedmiotu wyceny: Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé, ktéra sktada sie

z dwdch dziatek o nr 158/10 (ul. Sw. Marcina) i 34/6 (ul. Sw. Tomasza) w miejscowosci
Kozanowice, ktdre zostaty sklasyfikowane jako grunty orne. Dla przedmiotowej
nieruchomosci Sad Wieczystoksiegowy w Kozanowicach nie prowadzi ksiegi
wieczystej. Ponadto dana nieruchomosc znajduje sie na terenie na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety na podstawie uchwaty. Na
podstawie wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw stwierdzono, ze przeznaczenie podanych
dziatek dotyczy tylko i wytacznie produkcji rolniczej. Ponadto dokonano wizji lokalnej
podanych powyzej dziatek i stwierdzono, ze znajdujg sie na nim jedynie urzadzenia
budowlane zwigzane z produkcja rolnicza (z wytaczeniem budynkdw w rozumieniu art.

3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

angier Jerzy. (™
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Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowe] podanych dziatek nr 158/10 i 34/6 na
potrzeby postepowania wywiaszczeniowego. Doktadnie zastosowano metode

poréwnywania parami.

Sposéb przeprowadzonej analizy: Analiza poréwnawcza.

Oszacowana wartosé rynkowa nieruchomosci: 3220000 zt (stownie: trzy miliony

dwiescie dwadziescia tysiecy).

Wykonawca operatu: Karolina Kozbiat - rzeczoznawca majatkowy.

Podstawy prawne operatu:
1) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344),
2) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U.z 2007 r., poz. 2109),
3) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 610).

Zrédio danych merytorycznych:

1) wspominany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) wypis i wyrys z rejestru gruntdw,

3) dane rynkowe dotyczace cen nieruchomosci uzyskane ze Starostwa
Powiatowego,

4) informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci znajdujgcych sie
w sgsiedztwie dziatek nr158/10 i 34/6.

Opis zastosowanej metody:

Przy metodzie porownywania parami porownuje sie nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Pominieto przy tym
informacje o cenach transakcyjnych oraz informacje o transakcjach, w ktdrych
wystapity szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie ceny w sposdb
razagco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci.
Ponadto na dziatkach, ktére stanowig przedmiot analizy brak jest m.in. obiektow
zabytkowych oraz obiektéw koscielnych. Brak jest rdwniez budynkdw
w wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi.

W przypadku rzeczonej analizy zostata odrzucona metoda korygowania ceny
sredniej. Wynika to z tego, ze przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan
przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej

przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci
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podobnych wspodtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi roznice
W poszczegodlnych cechach tych nieruchomosci.

Z kolei przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje sie zbidr cen
transakcyjnych wiasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych,
o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wartosc
nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.
W ocenie sporzadzajacej operat szacunkowy podane metody nie przyniosa
pozadanych efektow w przypadku wyceny dziatek nr 158/10 i 34/6, jak tez
problematycznym bedzie ich zastosowanie.

Ponadto przy ocenie uwzgledniono:

1) stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien wydania decyzji odpowiednio
0 wywiaszczeniu, ograniczeniu sposobu korzystania albo zezwoleniu na czasowe
Zajecie nieruchomosci oraz stan zagospodarowania nieruchomosci na dzien
zakonczenia dziatan uzasadniajgcych wydanie tej decyzji;

2) utrate pozytkéw w okresie od dnia wydania decyzji do dnia zakonczenia dziatan
uzasadniajacych jej wydanie.

Natomiast przy wycenie podanych nieruchomosci brano pod uwage (jako
materiat poréwnawczy) transakcje dokonywane w czasie bardziej lub mniej odlegtym
od dnia wyceny, ale nie moze przy tym poming¢ umow zawartych w okresie najbardziej
zblizonym do daty sporzadzenia operatu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach z dnia 7 grudnia 2011 r., sygn. akt Il SA/GlI 560/1).
Wytaczono réwniez tzw. podejscie mieszane, ktére nakazuje uwzgledniac¢ cechy przy
stosowaniu metody wskaznikdw szacunkowych gruntow, gdyz przy stosowaniu
metody wskaznikow szacunkowych gruntéw uwzglednia sie nastepujace
poszczegdlne cechy:l) w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne
— potozenie w stosunku do gtownych drog, jakosc drog dojazdowych, zagrozenie erozja,
trudnosc uprawy, kulture rolng, wielkosc¢ zanieczyszczen srodowiska, strukture uzytkow
gruntowych, wystepowanie urzadzen melioracyjnych, wystepowanie infrastruktury
utrudniajgcej agrotechnike; 2) w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonych na
cele lesne - stopien degradacji siedliska lesnego, szkodliwe oddziatywanie przemystu
na drzewostan, masowe wystepowanie szkodnikéw, potozenie w stosunku
do siedlisk i gtownych drog, mozliwos¢ przemieszczenia drewna do miejsca odbioru
transportem mechanicznym, jakos¢ dréog dojazdowych, rodzaje gruntéw przylegtych,
walory rekreacyjne. dokonana analiza dziatek nr 158/10 (ul. Sw. Marcina) i 34/6
(ul. Sw. Tomasza) w miejscowosci Kozanowice, wykazata, iz podane powyzej walory nie
wystepuja na podanych dziatkach.

Podczas analizy wykorzystano podejscie kosztowe, polegajace, na tym, ze przy

okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o ktérym
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mowa w art. 153 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przyjmuje sie wartosc
rynkowa gruntu o takich samych cechach. Z kolei za koszt odtworzenia czesci
sktadowych gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 cytowanej ustawy, przyjmuje sie
kwote réwng kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastgpienia, pomniejszona
o wartos¢ zuzycia tych czesci sktadowych. Uszczegdtowiajgc podana informacje nalezy
dodag, ze techniki wskaznikowej koszty okreslono jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz
liczby jednostek odniesienia, dla ktérych ta cena zostata ustalona. Doda¢ nalezy, ze
technike wskaznikowa mozna stosowac tylko wtedy, gdy obiekty, ktérych wartosé
okresla sie, sg poréwnywalne z obiektami, dla ktérych znane sg ceny wskaznikowe.

W przypadku dokonywanej analizy zostaty pominiete kwestie dotyczac
ewentualnego przekazania nieruchomosci zamiennej. Wynika to z tego, ze Gmina
Kozanowice podata iz takimi nieruchomosciami nie dysponuje.

Odnosnie rzeczonego operatu szacunkowego nalezy doda¢, ze w mysl § 85
ust.1rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) do operatéw szacunkowych
sporzadzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia, ktdére w dniu
wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia sg nadal wykorzystywane do celu, dla
ktérego zostaty sporzagdzone, stosuje sie przepisy dotychczasowe, czyli rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzadzenia operatu szacunkowego.
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Slinsk, dnia 2 stycznia 2024 r.

Starosta Slinski
ul. Fiotkowa 113
87-137 Slinsk

DECYZJA Nr 1/W/2024

Dziatajac na podstawie art. 112, art. 113 ust. 1 i 2, art. 119 ust. 1, art. 121 ust. 1
i art. 123 ust. 1w zw. z art. 6 pkt 1, art. 128 ust. 1, art. 129 ust. 1, art. 130, art. 132 ust. 1-3
i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023
r., poz.1899) oraz art. 104, art. 017 ustawy z dnia 14 czerwca 1997 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.),

na wniosek Waojta Gminy Kozanowice,

Starosta Slinski orzeka o:

1. wywiaszczeniu poprzez pozbawienie prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, opisanej jako dziatek nr 158/10 i 34/6, obreb Kozanowice o powierzchni
0,6592 ha, potozonej w Kozanowicach, gm. Kozanowice. Wywiaszczenie nastepuje na
rzecz Gminy Kozanowice i przeznaczone jest pod realizacje celu publicznego w postaci
budowy wodociggu wraz ze stacjg uzdatniania wody pitnej, kanalizacji deszczowej oraz
gazociaguy,

2. przejsciu prawa wiasnosci opisanej w pkt 1 nieruchomosci na rzecz Gminy
Kozanowice z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna,

3. ustaleniu odszkodowania za wywtaszczong nieruchomos¢ w  wysokosci
3220 000 zt (stownie: trzy miliony dwiescie dwadziescia tysiecy),

4, zobowigzaniu Gminy Kozanowice do ztozenia ustalonej kwoty do depozytu

sadowego na okres 10 lat (stownie: dziesiec lat).
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Kozanowice wnioskiem z dnia 15 pazdziernika 2023 r. wystgpit
o0 wywiaszczenie nieruchomosci poprzez pozbawienie prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym, opisanej] w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatki nr158/10 i 34/6, obreb Kozanowice o powierzchni 0,6592 ha.

Zgodnie z zapisami w ewidencji gruntdw i budynkdw, wiasciciel dziatki
ewidencyjnej nie jest ustalony. Starosta Slinski wyjasnia przy tym, ze w ewidencji
figuruje jako wiasciciel Spdtka Moglewski-Hurt sp. z 0.0. Jednakze z Krajowego Rejestru
Sgdowego wynika, ze owa Spdtka zaprzestat swej dziatalnosci i zostata zlikwidowana.
Ponadto podana nieruchomos$¢ (tj. dziatki nr 158/10 i 34/5) nie majg zatozonych ksigg
wieczystych (lub wspdlnej ksiegi wieczystej). Z zwigzku z powyzszym, na podstawie
art. M3 wust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nalezy stwierdzic
iz przedmiotowe dziatki majg nieuregulowany stan prawny.

Whnioskodawca przedtozyt wyciag z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przyjetego na podstawie uchwaty Rady Gminy Kozanowice z ktérego
wynika, ze na terenie obu dziatek dopuszczona jest realizacja inwestycji celu
publicznego w postaci budowy wodociggu wraz ze stacjg uzdatniania wody pitnej,
kanalizacji deszczowej oraz gazociggu. Wedtug Starosty Slinskiego rzeczona inwestycja
winna by¢ uznana za inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.
Rozpatrujac rzeczony wniosek Starosta Slinski pismem z dnia 14 listopada 2023 r.,
dziatajac na podstawie art. 114 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podat
do wiadomosci publicznej ogtoszenie o zamiarze wszczecia postepowania
administracyjnego oraz wyznaczyt dwutygodniowy termin na zgtoszenie sie 0sob,
ktorym przystuguja prawa do przedmiotowych dziatek.

W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonym terminie nie zgtosity sie osoby
legitymujace sie tytutem prawnym do podanych dziatek, Starosta Slinski pismem z dnia
4 grudnia 2023 r. podat do publicznej wiadomosci, na podstawie art. 115 ust. 2 i 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, 0 wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe potwierdzito informacje podane we
whiosku o wszczeciu postepowania wywiaszczeniowego. Ponadto Gmina Kozanowice
zapewnita w budzecie srodki na realizacje tegoz celu publicznego. Niewatpliwie nie ma
mozliwosci zrealizowania tego celu publicznego bez pozyskania tychze nieruchomosci.
Ponadto we wniosku Gmina podata, ze realizacja owej inwestycji mozliwa jest jedynie
poprzez przejecie obu dziatek.

Nastepnie Starosta Slinski postanowieniem z dnia 12 grudnia 2023 r., Nr 102/2023

powotat rzeczoznawce majgtkowego mgr. inz. Karoline Kozbiat (nr uprawnien 7818),
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celem sporzadzenia opinii okreslajacej wartos¢ nieruchomosci gruntowej wyzej
opisanej. Stosowny operat szacunkowy dla podanych nieruchomosci wptyneta
do Starostwa Powiatowego w dniu 27 grudnia 2023 r.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 i art. 155 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, podstawag ustalenia odszkodowania za
nieruchomosci przeznaczone podbudowe drog stanowi przede wszystkim wartosc
rynkowa nieruchomosci. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami w art. 151
ust. 1 przewiduje, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej
prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem
cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujgcych zatozen: 1) strony umowy byty
od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy zamiar
Zawarcia umowy; 2) uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci
na rynku i do wynegocjowania warunkéw umowy. Starosta Slinski wskazuje, ze
uszczegodtowienia powyzszych zatozen dokonuja przepisy wykonawcze o jakich mowa
w art.159 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W ocenie Starosty, zasadnicza
wskazéwka zawarta w § 36 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
W sprawie wyceny i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109
ze zm.) nakazuje rzeczoznawcy majatkowemu uwzglednienie przy wycenie jedynie
transakcji gruntami wykupionymi pod budowe drdg publicznych. Informacje o takim
rynku nieruchomosci powinny dotyczy¢ cen transakcyjnych i cech rynkowych
opisujacych nieruchomosc i obejmowac okres nie dtuzszy niz dwa lata. Odszkodowanie
Za wywilaszczenie prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci ustalono
na podstawie jej wartosci rynkowej, w oparciu o wycene sporzadzong przez
rzeczoznawce majagtkowego. Podany rzeczoznawca majatkowy ustalit wartosc
rynkowa przedmiotowej nieruchomosci na kwote 3 220 000 zt (stownie: trzy miliony
dwiescie dwadziescia tysiecy ztotych).
Po wnikliwe] analizie przedmiotowego operatu szacunkowego, Starosta Slinski nie
znalazt podstaw do zakwestionowania wyzej wymienionego operatu szacunkowego
i zgadza sie z wyrazong w nim opinig na temat wartosci przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 75 Kodeksu postepowania administracyjnego operat szacunkowy
sporzadzony dla potrzeb przedmiotowego postepowania jest jednym z dowodow
w sprawie i tak jak kazdy dowdd podlega ocenie przez organ administracji publicznej,
stosownie do art. 77 cytowanej ustawy. W szczegdlnosci na podstawie art. 80 Kodeksu
postepowania administracyjnego rozpoznajac sprawe organ administracji ma prawo
i obowigzek oceni¢ dowodowa wartos¢ operatu szacunkowego, zbadac czy
przedtozona opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna. Ztozony przez rzeczoznawce
majatkowego operat szacunkowy winien spetniac nie tylko wymogi formalne takiego

dokumentu, okreslone w rozporzadzeniu, ale musi opierac sie na prawidtowych danych
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dotyczacych szacowanej nieruchomosci (wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 12 grudnia 2007r., sygn. akt | SA/Wa 1484/07).

Ocena opinii biegtego (rzeczoznawcy majatkowego) zostata dokonana tylko pod
wzgledem formalno-prawnym poniewaz organ nie moze wkracza¢ w merytoryczng
zasadnos¢ opinii rzeczoznawcy majgtkowego, bowiem nie dysponuje wiadomosciami
specjalnymi, ktére posiada biegty, co potwierdzit Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 8 wrzesnia 2009 r., sygn. akt | OSK 1246/08. Ponadto Wojewoddzki Sad
Administracyjny w Lublinie w wyroku z dnia 27 kwietnia 2010 r., sygn. akt Il SA/Lu 85/10
stwierdzit takze, iz ocena operatu szacunkowego przez organ administracji publicznej
nie jest mozliwa w takim zakresie, w jakim miatby dotyczy¢ wiadomosci specjalnych (...).
Organ powinien natomiast dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, tj. zbada¢ na przyktad czy zostat sporzadzony przez uprawniong osobe,
Cczy zawiera wymagane przepisami prawa elementy, nie zawiera niejasnosci, pomytek
czy brakdw, ktére powinny zostac sprostowane lub uzupetnione.

W zwigzku z powyzszym Starosta Slinski stwierdzit, ze tres¢ przedmiotowego
operatu szacunkowego jest zgodna z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego, a takze zgodnie z art. 134 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Rzeczoznawca majgtkowy, przedstawit sposéb dokonania wyceny
nieruchomosci, w tym okreslit prawidtowo przedmiot, zakres, cel wyceny oraz daty
istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci, podstawy formalne wyceny oraz zrodta
danych o nieruchomosci, opisat stan nieruchomosci, wskazat przeznaczenie
wycenianej nieruchomosci, dokonat szczegdtowej analizy i charakterystyki rynku
nieruchomosci, uzasadnita wybor podejscia, metody i techniki, przedstawita obliczenia
wartosci nieruchomosci oraz wynik wyceny z uzasadnieniem.

Zgodnie z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, Starosta Slinski
pismem z dnia 25 kwietnia 2022 r. zawiadomit, poprzez ogtoszenie, 0 mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowodoéw
i materiatéw oraz zgtoszenia zadan (w tym z operatem szacunkowym sporzadzonym
w sprawie). Do dnia wydania niniejszej decyzji Strony nie wniosty uwag ani oswiadczen.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Strachocinskiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, za posérednictwem Starosty Slinskiego.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
do Starosty Slinskiego oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania

przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna.

Otrzymuja:

— Gmina Kozanowice,

Starosta Slinski

Genowefa Piwonia
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Kozanowice, dnia 20 stycznia 2024 r.

Spdtka Moglewski-Hurt sp. k.
ul. Arbuzowa 34

08-215 Kozanowice

Wojewoda Strachocinski
ul. Malinowa 113

01-134 Strachocice

Odwotanie od decyzji Starosty Silecinskiego z dnia 2 stycznia 2024 r.
nr Nr 1/W/2024.

Dziatajac na podstawie art. 127 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 7765 ze zm.) dziatajac w imieniu
Spotki Moglewski-Hurt sp. k. wnosze odwotanie od decyzji Starosty Silecinskiego
Z Spotka Moglewski-Hurt sp. z o. o.

W swej decyzji Starosta Silecinski podat, ze dziatki nr 158/10 oraz 34/6 maja
nieuregulowany stan prawny. W szczegolnosci wystepujacy w katastrze wiascicielem
dziatki jest Spotka. Informuje, ze Spdtka Moglewski-Hurt sp. z 0.0. ulegta przeksztatceniu
na Spotke Moglewski-Hurt sp. k. W ocenie Skarzacej Spotki Starosta nie dotozyt
nalezytej starannosci jesli chodzi o ustalenie podmiotu do ktérego naleza rzeczone
dziatki.

W  konsekwencji doszto do naruszenia art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, zgodnie z ktdrym organy administracji publicznej obowigzane sa
Zzapewnic stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodoéw i materiatéw oraz
zgtoszonych zadan. Ponadto Skarzgca Spodtka informuje, ze w 2021 r., tj. w okresie
pandemii COVID-19, dziatajac na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752) zgtosita w Starostwie
Powiatowym w Silecinie koniecznos¢ zmian w ewidencji gruntdw, w zwigzku
z przeksztatceniem Spotki. Z dokumentacji znajdujacej sie w aktach dotyczacych
wywiaszczenia nie wynika aby owa zmian zostata dokonana. Niemniej, Starosta
dysponowat dokumentacjg potwierdzajacy, ze przeksztatceniu ulegta Spdtka do ktorej

naleza wywtaszczanie dziatki. Kolejna kwestia dotyczy wydruku z Krajowego Rejestru
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Sgdowego.

Z akt sprawy nie wynika, aby Starosta Silecinski, prowadzac postepowanie
wywiaszczeniowe dokonat stosownego wydruku w celu potwierdzenia np. aktualnego
adresu Spotki. Ponadto majac na uwadze art. 107 § 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego wnosze o ocenienie przez organ odwotawczy prawidtowosci

i zasadnosci podjetych podczas postepowania wywitaszczeniowego.

Z powazaniem

Marian Motyl

Prezes Spotki
Moglewski-Hurt sp. k.
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Strachocin, dnia 19 lutego 2024 r.

WOJEWODA STRACHOCINSKI
WZN.6740.2.2024

DECYZJA Nr WZN-2/2024

Na podstawie art. 138 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) w zwigzku z art. 82 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) w zw. z art. 9a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.
344) po rozpatrzeniu odwotania Spoétki Moglewski-Hurt sp. k. z siedzibg Kozanowicach

od decyzji Starosty Slinskiego z dnia 2 stycznia 2024 r. Nr 1/W/2024, ktérg orzeczono o:

1. wywiaszczeniu poprzez pozbawienie prawa wilasnosci hieruchomosci
gruntowej, opisanej jako dziatek nr 158/10 i 34/6, obreb Kozanowice
o powierzchni 0,6592 ha, potozonej w Kozanowicach, gm. Kozanowice.
Wywiaszczenie nastepuje na rzecz Gminy Kozanowice i przeznaczone jest pod
realizacje celu publicznego w postaci budowy wodociggu wraz ze stacja
uzdatniania wody pitnej, kanalizacji deszczowej oraz gazociagu,

2. przejsciu prawa wiasnosci opisanej w pkt 1 nieruchomosci na rzecz Gminy
Kozanowice z dniem, w ktdrym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna,

3. ustaleniu odszkodowania za wywiaszczong nieruchomos¢ w wysokosci
3220 000 zt (stownie: trzy miliony dwiescie dwadziescia tysiecy),

4, zobowigzaniu Gminy Kozanowice do ztozenia ustalonej kwoty do depozytu

sgdowego na okres 10 lat (stownie: dziesiec lat).

Uchylam zaskarzona decyzje w catosci

i przekazuje sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej instancji.
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UZASADNIENIE

Odwotanie od decyzji Starosty Silecinskiego wniosta Spdtka Moglewski-Hurt sp.k.
z siedzibg Kozanowicach. Podata w im, ze doszto do naruszenia art. 10 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym organy administracji publicznej
obowigzane sg zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodoéw
i materiatdw oraz zgtoszonych zadan. Ponadto Skarzgca Spoétka poinformowata, ze
w 2021 r., tj. w okresie pandemii COVID-19, dziatajac na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjna i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752)
zgtosita w Starostwie Powiatowym w Silecinie koniecznos¢ zmian w ewidencji gruntéw,
w zwigzku z przeksztatceniem Spodtki. Z dokumentacji znajdujacej sie w aktach
dotyczacych wywitaszczenia nie wynika aby owa zmian zostata dokonana. W jej ocenie
Starosta dysponowat dokumentacja potwierdzajaca, ze przeksztatceniu ulegta Spoétka
do ktérej naleza wywtaszczanie dziatki. Kolejna kwestia dotyczy wydruku z Krajowego
Rejestru Sadowego. Z akt sprawy nie wynika, aby Starosta Silecirnski, prowadzac
postepowanie wywitaszczeniowe dokonat stosownego wydruku w celu potwierdzenia
np. aktualnego adresu Spdtki. Ponadto majac na uwadze art. 107 § 3 Kodeksu
postepowania administracyjnego wniosta o ocenienie przez organ odwotawczy

prawidtowosci i zasadnosci podjetych podczas postepowania wywitaszczeniowego.

W wyniku analizy akt sprawy Wojewoda Strachocinski stwierdzit, co nastepuje:

Zgodnie z art. 127 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego od decyzji
wydanej w pierwszej instancji stuzy stronie odwotanie tylko do jednej instancji.
Odwotanie winno zosta¢ wniesione do wiasciwego organu odwotawczego
za posrednictwem organu, ktdory wydat decyzje, w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie (art. 129 §1i 2 cytowanej ustawy).

Jak wynika z przedstawionego stanu faktycznego Spdtka nie zostat uznana
Zza strone postepowania. W sSwietle powyzszego oznacza to, ze odwotanie wniost
podmiot nie bedacy strong postepowania. W tym punkcie organ odwotawczy wyjasnia,
ze z analizy argumentacji pisma rzeczonej Spotki, ze mamy do czynienia z odwotaniem,
o ktorym jest mowa rozdziale 10 Kodeksu postepowania administracyjnego a nie innym
srodkiem prawnym kwestionujgcym zasadnosc¢ podanej decyzji Starosty Silecinskiego.

W mysl art. 129 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, odwotanie wnosi

sie w terminie czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie, a gdy decyzja zostata
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ogtoszona ustnie — od dnia jej ogtoszenia stronie. Z kolei zgodnie z art. 129 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, odwotanie wnosi sie w terminie czternastu dni
od dnia doreczenia decyzji stronie, a gdy decyzja zostata ogtoszona ustnie — od dnia jej
ogtoszenia stronie.

Majac na uwadze ustalenia dotyczace katalogu stron postepowania przyjetego
W postepowania zakonczonym podang decyzjg Starosty Silecinskiego jak tez termin
przewidziany do wniesienia odwotania — o czym byta mowa w poprzednim akapicie,
nalezy przywotac ustalenia wyksztatcone z praktyki sgdéw administracyjnych. Prawo
do wniesienia odwotania od decyzji przystuguje nie tylko adresatowi decyzji (stronie,
ktérej doreczono decyzje), ale rédwniez osobie, ktéra nie zostata uznana przez organ
Za strone, oczywiscie pod warunkiem, ze spetnia ustawowe kryterium nabycia statusu
strony postepowania (powyzej omowione). Poniewaz ustawa wigze poczatek biegu
terminu do wniesienia odwotania z doreczeniem (ewentualnie ogtoszeniem) decyzji
organu pierwszej instancji (art. 129 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego),
ktopotliwe jest ustalenie poczatku biegu tego terminu dla strony, ktérej w ogdle nie
zostata doreczona decyzja. Termin do wniesienia odwotania dla strony, ktéra zostata
pozbawiona udziatu w postepowaniu w pierwszej instancji, liczy sie od dnia doreczenia
(ogtoszenia) decyzji stronie, ktdra brata udziat w postepowaniu (zob. wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 20 sierpnia 2020 r., sygn. akt Il OSK 1004/20). Precyzujac
powyzszg teze nalezy dodag, ze termin do wniesienia odwotania dla pominietej strony
biegnie od dnia doreczenia decyzji stronie, ktorej najpdzniej decyzje doreczono (zob.
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 28 maja 2020 r.,
sygn. akt Il SA/Kr 425/20).

Z przedstawionego materiatu dowodowego wynika, ze Starosta Silecinski uznat,
iz dziatki nr158/10 i 34/6 maja nieuregulowany stan prawny. Jednakze przedstawionego
materiatu nie wynika aby organ pierwszej instancji dokonat wszelkich staran
aby jednoznacznie ustalic do kogo owe dziatki naleza. W tym przypadku doszto
do naruszenia art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, w mysl ktérego
organy administracji publicznej obowigzane sg zapewni¢ stronom czynny udziat
w  kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwic im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zadan.
W konsekwencji doszto do sytuacji kiedy to rzeczona Spodtka nie mogta podjac
jakichkolwiek dziatarn w postepowaniu dotyczacym wywiaszczenia. W tym punkcie
nalezy powotac sie na stanowisko sadow administracyjnych. Przyktadowo jak uznat
dla skutecznosci zarzutu pozbawienia strony mozliwosci czynnego udziatu w toczgcym
sie postepowaniu administracyjnym (w tym poprzez uniemozliwienie dostepu
do czesci dokumentacji) koniecznym jest wykazanie, ze zarzucane uchybienie

uniemozliwito stronie przeprowadzenie konkretnych czynnosci procesowych,
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a w nastepstwie realizacje przystugujacych jej praw i nie mogto by¢ konwalidowane
na podzniejszych etapach tego postepowania, jak rowniez, ze naruszenie to miato istotny
wptyw na wynik sprawy (zob. wyroki Wojewddzkich Saddw Administracyjnych w:
Gliwicach z dnia 13 lipca 2023 r., sygn. akt Il SA/Gl 691/23 lub w Lublinie z dnia 19
pazdziernika 2023 r., sygn. akt Il SA/Lu 570/23). Z kolei Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 22 marca 2023 r., sygn. akt | OSK 870/22, kazdorazowo naruszenie
zasady czynnego udziatu strony w postepowaniu, wyrazonej w art. 10 § 1 oraz w art. 61 §
4 Kodeksu postepowania administracyjnego, moze skutkowac¢ uchyleniem decyzji
jedynie woéwczas, gdy strona wykaze, ze uchybienie to uniemozliwito jej dokonanie
konkretnej czynnosci dowodowe,;.

W ocenie organu odwotawczego nalezy uznad, ze doszto do naruszenia zasady
czynnego udziatu strony postepowania. Brak mozliwosci wypowiedzenia sie na temat
materiatu dowodowego niewatpliwie stanowi naruszenie art. 10 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Nalezy przy tym dodac, ze Skarzaca Spodtka wniosta o ocenienie przez organ
odwotawczy prawidtowosci i zasadnosci podjetych podczas postepowania
wywilaszczeniowego. Wedtug organu odwotawczego, nalezy mie¢ na uwadze art. 15
Kodeksu postepowania administracyjnego w mysl ktérego postepowanie
administracyjne jest dwuinstancyjne. Jak stwierdzit Wojewddzki Sad Administracyjny
w Gdansku w wyroku z dnia 24 stycznia 2024 r., sygn. akt Il SA/Gd 436/23, do uznania,
ze zasada dwuinstancyjnosci postepowania administracyjnego zostata zrealizowana,
nie wystarcza stwierdzenie, ze w sprawie zapadty dwa rozstrzygniecia dwoch organdw
réznych stopni. Konieczne jest tez, aby rozstrzygniecia te zostaty poprzedzone
przeprowadzeniem przez kazdy z organdw, ktory wydat decyzje, postepowania
umozliwiajgcego osiggniecie celow, dla ktdrych postepowanie to jest prowadzone.

Majac na uwadze przedstawiong argumentacje nalezy uchyli¢ decyzje Starosty

Silecinskiego i przekazac sprawe do ponownego rozpatrzenia.

Wobec powyzszego orzeczono jak na wstepie.

Decyzja niniejsza jest decyzjg ostateczna.
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Stosownie do art. 64a ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu
przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. 2023 r. poz. 1634 ze zm.), od niniejszej decyzji,
jako wydanej na podstawie art. 138 § 2 ustawy - Kodeks postepowania
administracyjnego, skarga nie przystuguje. Strona niezadowolona z decyzji moze
jednak wnies¢ od niej sprzeciw do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Kraszewie. Zgodnie z art. 64c § 1 § 2 wyzej powotanej ustawy, sprzeciw od decyzji
whnosi sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia skarzacemu decyzji, za posrednictwem
Wojewody Strachocinskiego. W mysl art. 64b § 2 tej samej ustawy, sprzeciw powinien
czyni¢ zados¢ wymaganiom pisma w postepowaniu sagdowym, a ponadto zawierac
wskazanie zaskarzonej decyzji, zadanie jej uchylenia oraz oznaczenie organu, ktory
wydat zaskarzona decyzje. Wpis staty od sprzeciwu wynosi 100 zt. Stronie, na jej wniosek
ztozony przed wszczeciem postepowania sgdowo-administracyjnego lub w toku tego
postepowania moze by¢ przyznane prawo pomocy. Whniosek tej wolny jest,
od optat sadowych. Prawo pomocy obejmuje zwolnienie od kosztéw sadowych oraz
ustanowienie adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika

patentowego.

Wojewoda Strachocinski

Marzena Bratek
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KLAUZULA INFORMACYIJNA

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE zwanego dalej Rozporzadzeniem
uprzejmie informuje, ze:

>

>

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wojewoda Strachocinski,
wykonujacy swoje zadania przy pomocy Urzedu Wojewddzkiego w Strachocinie.
Inspektor Ochrony Danych (IOD) wykonuje swoje obowiazki w siedzibie
podanego Urzedu Wojewddzkiego.

Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celu wypetnienia obowigzku

prawnego cigzacego na administratorze tj. rejestracji, analizy i zatatwienia

wptywajgcych odwotan, zazalen, ponaglen, skarg i wnioskéw oraz innych
dokumentdéw lub przekazania ich zgodnie z wtasciwoscia.

Podstawa prawna przetwarzania dotyczacych Pani/Pana danych osobowych sa

Kodeks postepowania administracyjnego, ustawa o gospodarce

nieruchomosciami  oraz Prawo o postepowaniu przed sgdami

administracyjnymi.

Pani/Pana dane nie beda przekazywane innym odbiorcom.

Pani/Pana dane nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji

miedzynarodowe].

Pani/Pana dane osobowe i dokumentacja moga by¢ przechowywane przez

okres okreslony w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow w sprawie instrukcji

kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie
organizacji i zakresu dziatania archiwoéw zaktadowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem przystuguje Pani/Panu:

1. prawo dostepu do swoich danych;

2. prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, jesli sg btedne lub
nieaktualne, a takze prawo do ich usuniecia, w sytuacji, gdy przetwarzanie
danych nie nastepuje w celu wywigzania sie z obowigzku wynikajacego
Z przepisu prawa lub w ramach sprawowania wtadzy publicznej;

3. prawo do ograniczenia przetwarzania danych;

4. prawo do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres: Urzad Ochrony
Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa).

Podanie Wojewodzie Starchocinskiemu danych osobowych umozliwiajacych

Pani/Pana identyfikacje jest dobrowolne, w przypadku niepodania danych nie

bedzie mozliwe rozpatrzenie wptywajacych odwotan, zazalen, ponaglen, skarg

i wnioskdw oraz innych dokumentéw Ilub przekazania ich zgodnie

Z wiasciwoscia.

Pani/Pana dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu

decyzji, w tym profilowaniu.
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Kozanowice, dnia 28 lutego 2024 r.

Spdtka Moglewski-Hurt sp. k.
ul. Arbuzowa 34

08-215 Kozanowice

Wojewoddzki Sad
Administracyjny

ul. Stonecznikowa 34/56
90-854 Kraszew

Strona przeciwna:
Wojewoda Strachocinski
ul. Malinowa 113

01-134 Strachocice

Skarga na decyzje Wojewody Strachocinskiego z dnia 19 lutego 2024 r.,
Nr WZN-2/2024

Wskazang decyzjg Wojewoda Strachocinski uchylit decyzje Starosty Slinskiego
z dnia 2 stycznia 2024 r. Nr 1/W/2024, ktérg orzeczono o:

1. wywiaszczeniu poprzez pozbawienie prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, opisanej jako dziatek nr 158/10 i 34/6, obreb Kozanowice o powierzchni
0,6592 ha, potozonej w Kozanowicach, gm. Kozanowice. Wywtaszczenie nastepuje
na rzecz Gminy Kozanowice i przeznaczone jest pod realizacje celu publicznego
W postaci budowy wodociggu wraz ze stacjg uzdatniania wody pitnej, kanalizacji
deszczowej oraz gazociggu,

2. przejsciu prawa wiasnosci opisanej w pkt 1 nieruchomosci na rzecz Gminy
Kozanowice z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna,

3. ustaleniu odszkodowania za wywifaszczong nieruchomos¢ w wysokosci
3220 000 zt (stownie: trzy miliony dwiescie dwadziescia tysiecy),

4, zobowigzaniu Gminy Kozanowice do ztozenia ustalonej kwoty do depozytu

sadowego na okres 10 lat (stownie: dziesiec lat).

W uzasadnieniu decyzji wskazano, ze Starosta Slinski wydajac swa decyzje
naruszyt art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775) poprzez wadliwe stwierdzenie, ze Spodtka
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Moglewski-Hurt sp. z 0.0. ulegta likwidacji i nie jest wtascicielem dziatek nr 158/10 i 34/9
w Kozanowicach. Starosta nie zweryfikowat nalezycie posiadanych informacji
i nie uwzglednit faktu, ze Spdtka ulegta przeksztatceniu na Spétke Moglewski-Hurt sp.k.
Ponadto w odwotaniu Spdtka wniosta o ocenienie przez organ odwotawczy
prawidtowosci i zasadnosci podjetych podczas postepowania wywiaszczeniowego.
Organ odwotawczy te kwestie przemilczat mimo ze art. 107 § 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego zobowigzuje go do wyjasnienia wszelkich kwestii i dowodoéw
W uzasadnieniu decyzji.

Warto doda¢, ze z uwagi na niedbalstwo ze strony Starosty i pominieciu Spotki
Moglewski-Hurt sp. k. doszto do naruszenia ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r,
o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344). W szczegdlnosci doszto
do naruszenia art. 114 i nie zostaly przeprowadzone rokowania dotyczace zbycia
podanych dziatek. Réwniez nie mozna zgodzi¢ sie z faktem, ze Gmina Kozanowice
nie posiada dziatek, ktére mogtyby zosta¢ przekazane jako nieruchomosci zamienne,
0 czym jest mowa w art. 131 cytowanej ustawy. W tym punkcie Skarzaca Spétka
positkuje sie informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej, w ktdrym
przedstawiono szereg nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz lub dzierzawe.
Z uwagi na pominiecie Spdtki w prowadzonym postepowaniu jak tez wadliwe
przedstawienie jej aktualnej sytuacji prawnej nie zostata przeprowadzona rozprawa
administracyjna podczas ktorej zostatyby wyjasnione kwestie zwigzane z przejeciem
podanych dziatek przez Gmine Kozanowice. Godzi sie przypomniec, ze w mysl art. 89
§ 2 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ administracji publicznej powinien
przeprowadzi¢ rozprawe, gdy zachodzi potrzeba uzgodnienia intereséw stron oraz gdy
jest to potrzebne dla wyjasnienia sprawy przy udziale swiadkéw. Przyktadowo, jak
stwierdzit Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 5 stycznia
2022 r., sygn. akt Il SA/Po 277/21, funkcja rozprawy w postepowaniu administracyjnym
jest jak najpetniejszego ustalenia stanu faktycznego sprawy, zwitaszcza gdy wymaga
tego udziat swiadkow, biegtych lub przeprowadzenie ogledzin. Jej celem nie jest wiec
wyjasnianie stronom postepowania przestanek, ktérymi kieruje sie organ, ani polemika
Z jego stanowiskiem.

Kolejna kwestia na ktorg nalezy zwrdci¢ uwage dotyczy faktu wywtaszczenia obu
dziatek. Majgc na uwadze planowane zamierzenie budowlane, w ocenie Skarzacej
Spdtki zachodzi okolicznos¢é o ktérej moéwi art. 113 § 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, tzn. wywtaszczona moze byc¢ rowniez czes¢ nieruchomosci.

W ocenie Skarzacej Spotki, organ pierwszej instancji nie zachowat art. 114
§ 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tzn. nie powiadomit w sposdb zwyczajowo
przyjety o wniosku Gminy Kozanowice i prowadzonym postepowaniu dotyczacym

wywitaszczenia dziatek nr158/10 i 34/6 w Kozanowicach. Z akt organu pierwszej instancji
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wynika, ze ograniczyt sie do informacji wywieszonej na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy.
Wedtug Skarzacej Spotki zasieg owej informacji byt znikomy. Organ pierwszej instancji
nie wykazatl, ze poinformowat o prowadzonym postepowaniu np. W srodkach
masowego przekazu (telewizja, radio, prasa lub Internet). Warto jeszcze wskazac
na btedy jakie zostaty zawarte w operacie szacunkowym. Obie dziatki zostaty
przedstawione jako grunty orne co jest nieprawda. Pominieto fakt, ze zostaty na nich
zlokalizowane urzadzenia budowlane wykorzystywane do obstugi produkcji rolnej jak
parkingi na maszyny rolnicze, miejsca do mycia maszyn rolniczych oraz ptyty
do sktadowania obornika. W konsekwencji wartos¢ obu dziatek jest znacznie wyzsza.
W tym punkcie nalezy przywotac wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 29 marca
20191, sygn. akt | ACa 57/18, ze operaty wykonane dla potrzeb odszkodowania za grunty
przejete pod drogi powinny takze uwzglednia¢ cate przeznaczenie gruntu wynikajace
Z przeprowadzanej inwestycji.

Ponadto strona wskazata, ze w przedmiotowej sprawie nastgpito niewtasciwe
doreczanie. Z uwagi na fakt, ze organ nie dotgczyt nalezytej starannosci w ustaleniu
adresu, przesytka listowa zawierajgca dane rozstrzygniecie zostata skierowana na
niewtasciwy adres. W konsekwencji zostat naruszany art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Ponadto doreczanie zastepcze, o ktérym mowa w art. 43 cytowanej
ustawy réwniez nie zostato spetnione. Zgodnie z tym przepisem, w przypadku
nieobecnosci adresata pismo dorecza sie, za pokwitowaniem, dorostemu
domownikowi, sgsiadowi lub dozorcy domu, jezeli osoby te podjety sie oddania pisma
adresatowi. O doreczeniu pisma sasiadowi lub dozorcy zawiadamia sie adresata,
umieszczajac zawiadomienie w oddawczej skrzynce pocztowej lub, gdy to nie jest
mozliwe, w drzwiach mieszkania. Dodano przy tym, ze w mysl tezy zawartej w wyroku
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 20 grudnia 2023 r.,
sygn. akt Il SA/Sz 811/23, ze zastosowanie instytucji doreczenia zastepczego — na
podstawie art. 43 cytowanej ustawy - polegajgace na doreczeniu pisma dorostemu
domownikowi, wymaga tgcznego spetnienia trzech przestanek. Istotne jest przy tym, ze
niespetnienie chocby jednej z nich dyskwalifikuje te forme doreczenia, co oznacza, ze
jest ono nieskuteczne. Przede wszystkim po pierwsze podmiot doreczajgcy pismo musi
zweryfikowac¢ fakt nieobecnosci adresata pisma w miejscu jego zamieszkania,
a nieobecnos¢ taka ma by¢ przy tym przejsciowa i spowodowana faktem, ze adresat
jest w momencie doreczenia nieobecny, jednak generalnie zamieszkuje pod tym
adresem. Druga przestanke stanowi zastanie w miejscu zamieszkania adresata
dorostego domownika, a za domownika przyjmuje sie osobe, ktéra pozostaje
Z adresatem pisma we wspolnym gospodarstwie domowym. Bedzie tu chodzi¢ zatem
o takie osoby, dla ktdrych mieszkanie adresata bedzie ich aktualnym centrum zyciowej

dziatalnosci, osrodkiem osobistych i majatkowych interesdw. Trzecig zas przestanka

Strona 52 z 56



skutecznego doreczenia zastepczego w rozumieniu tego przepisu jest to, aby osoba
odbierajgca pismo w sposob zastepczy pokwitowata jego odbiér zgodnie z regutami
wynikajagcymi z art. 46 Kodeksu postepowania administracyjnego. W przypadku
doreczenia dorostemu domownikowi dodatkowo w tresci pokwitowania nalezy
wskazacé, kim jest osoba, ktdéra odebrata pismo zamiast adresata. Ponadto operat
pocztowy korzystat z tzw. zottej zwrotki. W tym przypadku positkowano sie tezg zawarta
w  wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Woroctawiu z dnia

7 grudnia 2022 r. sygn. akt Il SA/Wr 808/12.

Podsumowujac w ocenie Skarzacej Spotki, ograniczajac sie do stwierdzenia
naruszenia art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ odwotawczy
w lakoniczny sposdb ocenit postepowanie prowadzone przez organ pierwszej instancji.
Bark jakichkolwiek uwag  dotyczacych  decyzji  wywiaszczeniowej oraz
nieukierunkowanie organu pierwszej instancji moze skutkowaé powtdrzeniem
wymienionych bteddéw jak tez negatywnie wptynie na pozycje Spoétki, ktérej dziatki sg

objete postepowaniem dotyczacym wywiaszczenia.

Z powazaniem

Marian Moty

Prezes Spotki
Moglewski-Hurt sp. k.
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Strachocin, dnia 8 marca 2024 r.

WOJEWODA STRACHOCINSKI

Wojewdédzki Sad Administracyjny
ul. Stonecznikowa 34/56
90-854 Kraszew

Strona przeciwna:

Spétka Moglewski-Hurt sp. k.
ul. Arbuzowa 34

08-215 Kozanowice

ODPOWIEDZ NA SKARGE

Stosownie do art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo
0 postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2023 r. poz. 1634) przekazuje
skarge Spotki Moglewski-Hurt sp. k. na decyzje Wojewody Strachocinskiego decyzja
z dnia 19 lutego 2024 r., Nr WZN-2/2024, uchylit decyzje Starosty Slinskiego z dnia
2 stycznia 2024 r. Nr 1/W/2024, orzekajaca o: 1) wywitaszczeniu poprzez pozbawienie
prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej, opisanej jako dziatek nr 158/10 i 34/6, obreb
Kozanowice o powierzchni 0,6592 ha, potozonej w Kozanowicach, gm. Kozanowice.
Wywitaszczenie nastepuje na rzecz Gminy Kozanowice i przeznaczone jest pod
realizacje celu publicznego w postaci budowy wodociggu wraz ze stacjg uzdatniania
wody pitnej, kanalizacji deszczowej oraz gazociggu, 2) przejsciu prawa wiasnosci
opisanej w pkt 1 nieruchomosci na rzecz Gminy Kozanowice z dniem, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, 3) ustaleniu odszkodowania za wywtaszczong
nieruchomos¢ w wysokosci 3 220 000 zt (stownie: trzy miliony dwiescie dwadziescia
tysiecy) oraz 4) zobowigzaniu Gminy Kozanowice do ztozenia ustalonej kwoty

do depozytu sgdowego na okres 10 lat (stownie: dziesiec lat).

Z wnioskiem o oddalenie skargi.
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Starosta Slinski decyzjg z dnia 2 stycznia 2024 r. Nr 1/W/2024, orzekt o:
1) wywitaszczeniu poprzez pozbawienie prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej,
opisanej jako dziatek nr 158/10 i 34/6, obreb Kozanowice o powierzchni 0,6592 ha,
potozonej w Kozanowicach, gm. Kozanowice. Wywtaszczenie nastepuje na rzecz Gminy
Kozanowice i przeznaczone jest pod realizacje celu publicznego w postaci budowy
wodociggu wraz ze stacjg uzdatniania wody pitnej, kanalizacji deszczowej oraz
gazociagu, 2) przejsciu prawa wiasnosci opisanej w pkt 1 nieruchomosci na rzecz Gminy
Kozanowice z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, 3) ustaleniu
odszkodowania za wywtaszczong nieruchomosé w wysokosci 3 220 000 zt (stownie: trzy
miliony dwiescie dwadziescia tysiecy) oraz 4) zobowigzaniu Cminy Kozanowice
do ztozenia ustalonej kwoty do depozytu sgdowego na okres 10 lat (stownie: dziesiec
lat).

Odwotanie od tej decyzji, w ustawowym terminie, wniosta Spétka Moglewski
-Hurt sp. k. Wojewoda Strachocinski decyzja z dnia 19 lutego 2024 r., Nr WZN-2/2024,
uchylit decyzje Starosty Slinskiego z dnia 2 stycznia 2024 r. Nr 1/W/2024. Wskazat przy
tym, ze organ pierwszej instancji naruszyt art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), ktdry dotyczy
czynnego udziatu strony w postepowaniu administracyjnym.

Skarzaca Spoétki wniosta o ocenienie przez organ odwotawczy prawidtowosci
i zasadnosci podjetych podczas postepowania wywitaszczeniowego.

W ocenie Wojewody Strachocinskiego, juz sam fakt naruszenia art. 10 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego. Dodac nalezy, ze Dla skutecznosci zarzutu
pozbawienia strony mozliwosci czynnego udziatu w toczacym sie postepowaniu
administracyjnym (w tym poprzez uniemozliwienie dostepu do czesci dokumentacji)
koniecznym jest wykazanie, ze zarzucane uchybienie uniemozliwito stronie
przeprowadzenie konkretnych czynnosci procesowych, a w nastepstwie realizacje
przystugujacych jej praw i nie mogto by¢ konwalidowane na pdzniejszych etapach tego
postepowania, jak rowniez, ze naruszenie to miato istotny wptyw na wynik sprawy
(zob. wyroki Wojewddzkich Sagdéw Administracyjnych w: Gliwicach z dnia 13 lipca 2023
r., sygn. akt Il SA/Gl 691/23 lub Lublinie z dnia z dnia 19 pazdziernika 2023 r., sygn. akt II
SA/Lu 570/23). Ponadto nalezy dodac, ze w mysl art. 15 cytowanej ustawy. Do uznania,
ze zasada dwuinstancyjnosci postepowania zostata zrealizowana, nie wystarcza
stwierdzenie, ze w sprawie zapadty dwa rozstrzygniecia dwoch organéw rdznych
stopni. Konieczne jest tez, by rozstrzygniecia te zostaly poprzedzone
przeprowadzeniem przez kazdy z organdw, ktory wydat decyzje, postepowania
umozliwiajgcego osiggniecie celdw, dla ktérych postepowanie to jest prowadzone (zob.
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 17 pazdziernika

2023 r., sygn. akt | SA/Kr 735/23.
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Odpowiadajac na powyzsza skarge informuje, ze Wojewoda Strachocinski
podtrzymuje swoje stanowisko zawarte w kwestionowanej decyzji w tym ustalenia
i towarzyszacg im argumentacje. Merytorycznie do uwag zawartych w skardze
odniesiono sie w kwestionowanej decyzji.

Z kolei przedstawiciel organu, powotat sie na wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 21 listopada 2023 r., sygn. akt || SA/Wr 513/23,
twierdzac, ze poza stwierdzeniem, iz umozliwiono wypowiedzenie sie co do zebranych
dowodow i materiatdow. Tak wiec skarzgcy nie zostat pozbawiony prawa do czynnego
udziatu w postepowaniu. Mimo wadliwego doreczenia zaskarzonej decyzji skarzacy nie
wykazano, ze to naruszenie mogto miec jakikolwiek, a tym bardziej istotny, wptyw na
wynik sprawy.

W zwigzku z powyzszym, tutejszy organ nie znalazt podstaw do uchylenia

sSwojego rozstrzygniecia.

Wobec powyzszego wnosze o oddalenie skargi.

Wojewoda Strachocinski

Marzena Bratek

Zataczniki:
— skarga Spotki Moglewski-Hurst sp. k.

-1 odpis odpowiedzi na skarge,
— akta Wojewody Starochinskiego + akta Starosty Slinskiego -1 plik.
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